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Om Solberg Hage

Solberg Hage

Moderne arkitektur

Sentralt

Landlig

Bildet kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Bildet er kun ment som en illustrasjon.

Om Solberg Hage

Plass til
a leve

| Solberg Hage bygger vi romslige,
lyse leiligheter og atriumhus med
bade private uterom og flotte felles
grontomrader.

Boligene ligger solrikt til i hyggelige omgivelser med kort

vei til Ski sentrum. Arkitekturen er moderne og har fleksible
planlgsninger, innerom og uterom forenes i et sgmlgst samspill.
Anerkjente interigrarkitekter har skapt et luftig og lyst uttrykk,

og sgrget for at de ulike leveransene harmonerer. Leilighets-
bebyggelsen oppfares med trekonstruksjon av massivire, noe
som gir sunnere boliger med varige kvaliteter. | Solberg Hage kan
du finne din nye bolig i et grent og trivelig bomiljg, med god plass
til familiers ulike behov.
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med direkte utgang

Store terrasser
fra kjgkken.




Leilighetene

Gjennomtenkt design

Mindre bygg gir bedre leiligheter, det er var filosofi. | Solberg Hage

er leilighetene fordelt over fire bygg, alle pa fire etasjer. Alle leilighetene
har minst to fasader, noe som gir en hgy grad av lysinnslipp og god
kontakt med uterommene.

De fleste leilighetene har flere hjgrner og mye fasadeareal. Det gir fleks-
ibilitet for innredningen og god kontakt med omgivelsene. Rause balkong-
hjgrner setter rammene for en brukervennlig, lun og privat uteplass. Det
gjennomtenkte designet skaper ogséa rom for at balkongene kan inn-
glasses. Leilighetene er organisert rundt et felles trapp- og heisrom

med maks fire leiligheter i samme etasje.

Bildene kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen.

Bildene er kun ment som en illustrasjon.

Fire etasjer God kontakt med uterom Gjennomtenkt design
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Solberg Hage

Hoy kvalitet

Fra adkomsten far man umiddelbart kontakt med lyset og utsikten.
Leilighetsbyggene er oppfart i massivtre og er kledd i en vakker grgnn-
beiset trekledning. Interigrt er det lagt vekt pa materialvalg av god kvalitet
og alle leilighetene har genergse rom som kan tilpasses den enkeltes
smak og behag. Det skal vaere komfortabelt og godt & bo i Solberg Hage.

Lys og utsikt Genergse rom Komfortabelt

Bildene kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Bildene er kun ment som en illustrasjon.

Solberg Hage




Arkitekten forteller

Bildet kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Bildet er kun ment som en illustrasjon.
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Arkitekten forteller

Det anerkjente arkitektbyraet R21 har fatt
oppgaven med a utforme Solberg Hage. Bolig-
prosjektet har fatt vokse ut fra tanken om a lage
et nabolag med en klar identitet. Med stort
engasjement har arkitekten hatt som mal a skape
definerte uterom og et bevisst skille mellom
fellesomrader og private omrader.

Lys, luft og glidende overganger mellom
ute og inne er grunnleggende kvaliteter
som har statt sentralt i formgivingen.
Bade i store grep og mindre detaljer,

i valg av materialer og bearbeiding av
oppholdsarealene ute, vil Solberg Hage
oppleves varig, vakkert og tidlgst.

Leilighetene

Leilighetene er fordelt over fire bygg, alle
pa fire etasjer som sammen danner en
trygg rygg for fellesparken. Var filosofi
er at mindre bygg gir gode leiligheter.
Alle leilighetene har flere hjgrner og mye
fasadeareal pr. m? bolig. Det gir stor flek-
sibilitet, lys fra flere sider og fin kontakt
med omgivelsene. Rause hjgrnebalkonger
gir kontakt fra to sider, og setter ram-
mene for en brukervennlig, lun og privat

uteplass. De er utformet slik at de kan
innglasses som del av det gjennomtenkte
designet. Dette er absolutte kvaliteter
som gjar boligene gode & bo i. Leilighetene
er organisert rundt et felles trapp- og
heisrom med maks fire leiligheter pa
samme etasje. Fra adkomsten far man
umiddelbart kontakt med utsikten og lyset.

Alle leilighetene har gode og generelle
rom som kan mgbleres pa ulike mater slik
at boligen blir et hjem tilpasset akkurat
den som bor der. Det er lagt vekt pa

gode og varige materialvalg. Husene er
bygget i massivire og er kledd i en vakker
gronn-beiset trekledning. Alle detaljer er
ngye utformet for a gi husene de rette
proporsjoner. Det gjer det komfortabelt og
behagelig a veere og leve i Solberg hage.
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Interigr
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Solberg Hage

Lyst, luftig og harmonisk

| Solberg Hage har vi utarbeidet et interigrkonsept hvor vi fokuserer pa lys og luft i de genergse
rommene, med en apen og sosial planlgsning. Med raus himlingshgyde og store glassfasader
sgker vi et transparent uttrykk som reflekterer naturen rundt.

| fargepalettene gar det i myke toner, ngytrale nok til & passe de fleste, men samtidig lune
og tidsriktige og i harmoni med gvrige materialer i innredningen. Det er én grunnpalett i alle
boligene.

Sosial planlgsning Store glassfasader Myke fargetoner

Bildene kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Bildene er kun ment som en illustrasjon.

Interigr

Lyse, luftige
0g genergse rom
i nordisk stil.

Romslig, sosial
og apent kjakken-
lzsning.

Lune og tids-
riktige materialer
iinnredningen.
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Naeromradet

Solberg Hage Naeromradet 19

P& universitetet i As finner
du fantastiske parkanlegg
som er verdt & besgke.

Kort vei til
fiorden.

Plass til deg og dine

Solberg Hage har fin og solrik beliggenhet i et populaert og etablert bomiljg pa @vre Nordby,
ca. 2 km vest for Ski Stasjon, i As kommune. Det er naerhet til skole (helt nybygget barneskole
pa Solberg, med flerbrukshall), barnehager, offentlig kommunikasjon (bussholdeplasser med
hyppige avganger), kort avstand til matforretninger, stier, skog og mark. Det er ungdomsskole
pa Nordby, med idrettsanlegg, svemmehall, m.m. Med den nyoppgraderte Nordbyveien som
hovedvei til Ski sentrum har omradet fatt en flott, gang, sykkel og kjgrevei som legger godt

til rette for alle trafikanter.

Omréadet tilbyr aktivt lokalmiljg med mange forskjellige fritidsaktiviteter og foreninger for barn, Nye Ski Stasjon.
ungdom og voksne. Det er ogsa kort vei til friluftsomrader med opparbeidede sykkelveier, sti-

og lgypenett pa kryss og tvers. Bade Finstadskogen og Ngstvedtmarka er populaere tur-

omrader, her kjgres det opp skilayper vinterstid og det er bade fiske- og bademuligheter,

i tillegg til et stort nett av turstier.

Sentral beliggenhet Rikelig med servicetilbud Naturskjent omrade

Badeplass/friomrade
pé populaere Breivoll.
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Solberg Hage

| Solberg Hage er det
plass til a leve det livet
du gnsker, med gode
rekreasjonsmuligheter,
et godt kollektivtilbud,
et stort utvalg sport-
og fritidsaktiviteter, og
skoler og barnehager

| umiddelbar naerhet.

«Solberg Hage har fin
og solrik beliggenhet i
et populaert og etablert
bomiljg pa @vre Nordby,
ca. 2 km vest for Ski
Stasjon, i As kommune.»

Et omrade i vekst

Hele omradet er i sterk utvikling og alt i alt blir det
stadig bedre tilbud og infrastruktur i neermiljget.
Ungdomsskole pa Nordby, med idrettsanlegg, svemme-
hall, m.m. Med den nyoppgraderte Nordbyveien som
hovedvei til Ski sentrum har omradet fatt en flott,
gang, sykkel og kjgrevei som legger godt til rette

for alle trafikanter.

Omradet tilbyr aktivt lokalmiljg med mange forskjellige
fritidsaktiviteter/foreninger for barn/ungdom og voksne.

Rikt og variert

Ski er regionsenteret i Follo. Totalt bor det ca.
135.000 mennesker i Follo. Dette gjar at tilbudene
er mange og varierte. | Ski sentrum finner man
flere offentlige kontorer, Ski Storsenter og en rekke
butikker og servicetilbud. Dette gjor Ski til et rikt og
fullverdig handelsomrade. Kinosenter og en rekke
restauranter og kaféer er ogsa med pa a skape
byen Ski.
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Solberg Hage

Mobilitet

Som et av Oslo-regionens viktigste knutepunkter tilrettelegges
Ski og As for hyppig og effektiv mobilitet. Fra Ski kan du ta toget
inn til Oslo pa 11 minutter. Bussen fra Solberg Hage gar rett
utenfor dgra til Ski sentrum og Vinterbro.

Avstandene til de viktigste gjgremal og destinasjoner i hverdagen
er sma.

Hyppig Effektiv Follobanen

Mobilitet

Reisetid

MOBILITET

Med tog

Ski stasjon til Oslo S — 11 minutter (R20)
Ski til Skayen — 31 minutter (L21)
Ski til Gardermoen — 46 minutter (R20/Flytoget)
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MOBILITET

Med buss

Rute 520 til Ski — 7 minutter
Rute 234 til Oslo - 25 minutter

MOBILITET

Med bil

Oslo - 25 minutter
Gardermoen - 52 minutter
Ski — 6 minutter

MOBILITET

Til fots

Bussholdeplasser — ca. 100-200 m
Barnehager/barneskole/flerbrukshall — ca. 300 m
Ngstvetmarka og Holstadmarka — ca. 500-700 m



Omradekart

7
7

7
Z,

%

7

7

4

7

v
Z.

2

Y

Solberg Hage Omradekart 25

Hebekkskogen
barnehage
Ovre Hebekk
barnehage
E
[
°
p— >
B
-§ .
g Omrader
]

Ngstvetmarka — 5-7 min til fots
Holstadmarka — 5-7 min til fots
Badestrand pa Breivoll — 11 min m/bil
NMBU - 10 min m/bil

Finnskogtoppen
barnehage

Skoler og barnehager

MENY
Nordbyveien

Solbergtunet Nordbyveien %
barnehage @ KIWI Nordbyveien =
0
t
Solberg @ | @ COOP Extra Tamburbakken
skole barnehage

Solberg skole — 7 min til fots

Nordbytun ungdomsskole — 6 min m/bil
Ski VGS - 8 min m/bil

Drgmtorp VGS - 8 min m/bil

Solbergtunet barnehage — 5 min til fots
Tamburbakken barnehage — 6 min til fots
Pingvinen familiebarnehage — 9 min til fots

Ski Stasjon
@ Ski storsenter

Pingvinen
familiebarnehage

Finnstad
skole

Offentlig kommunikasjon

Granheimtunet — 1 min til fots
Ski Stasjon — 6 min m/bil

Oslo S - 25 min m/bil

Oslo Gardermoen — 52 min m/bil

/ Servicetibud

Den store

i balplassen
@ / Coop Extra - 4 min til fots
'{ Kiwi Nordbyveien — 8 min til fots
| Meny Nordbyveien — 13 min til fots
L / Ski Storsenter — 8 min m/bil
L Vinterbro senter — 8 min m/bil
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Utomhusplan
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Regnbed

RenoVasjon
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Regovasjon
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Park

Lek sma

Moteplass

==

Nordbyveien

Lek store
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Solberg Hage

Uteomradene vil tilrette-
legges for aktiviteter for
alle aldersgrupper.

Utomhusplan

Parkmessig anlegg med spennende
beplantning og sma private soner og

mange muligheter for lek og rekreasjon.

*llustrasjonsbilder
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Miljo og baerekraft

Solberg Hage

Bildet kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Bildet er kun ment som en illustrasjon.

Solide handverkstradisjoner

Plassbygget

Hoy kvalitet

Miljg og beerekraft

Som byggherre er vi en forkjemper for a bygge
kvalitetsboliger i tre, enten det er atriumhus, rekke-
hus eller lavblokker. Vare boliger er plassbygget,
som igjen gjor at boligene bygges etter solide
norske handverkstradisjoner. Vi har lang erfaring
med a bruke lokale leverandgrer og faste sam-
arbeidspartnere som sikrer oss kvalitet i alle ledd,
fra spaden settes i jorda til ngkkelferdig bolig.

Vannbaren gulvvarme gir deg komfort
samtidig som du kan mgblere som du
vil, uten & matte ta hensyn til panelovner
o.l. Varmen sirkulerer gjennom ror i
gulvet og gir en jevn og lun varme,
temperaturen styres med tradisjonelle
romtermostater.

Inneklima blir godt og behagelig og
passer fint for personer som er plaget
av allergi eller er sensitiv for stgv. Det
vannbarne varmesystemet er tilkoblet
jordvarme som er en fornybar ressurs og
gir lave fyringsutgifter. Systemet krever
minimalt med vedlikehold og er veldig
driftssikkert.

Med riktige samarbeidspartnere, kvalitets-
produkter og gode ravarer, ligger det godt
til rette for & skape en bolig som bade er
vakker og har varige kvaliteter. Hvert pro-
sjekt blir ivaretatt av dyktige medarbeidere
som fglger prosessen fra byggestart til
ferdig, overlevert bolig.

For oss er hvert bygg noen andres bolig-
drgm. Du kan veere trygg pa & bli godt
ivaretatt gjennom hele prosessen; fra
planleggingsfasen med arkitekt, til bygge-
fase og tilvalgsfasen. Var ambisjon er a
skape hjem av hgy kvalitet, som er lokalt
tilpassede, og som gjer minst mulig skade
pa miljg og natur.
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Hvorfor
velge nytt?

Det er ingenting som faglelsen
av noe helt nytt. Som du skal

ta i bruk for forste gang. | mange
tilfeller har du kanskje veert
med pa a utforme hvordan
akkurat din bolig skal bli.

Det er mange fordeler ved & kjape nytt. Du far gleden
av tidsriktige materialer, farger og utstyr, ikke minst et
moderne kjokken og bad som gjgr at oppussings-
behovet er fraveerende.

| dette prosjektet bygges leilighetene i massivtre
konstruksjon som betyr at vi bygger selve baere-
konstruksjon i naturlig tre materiale. Plassbygde
boliger gir prosjekter en fleksibilitet med tanke pa
detaljer og byggekvalitet. Dette gir oss muligheten
for a tilfare kvaliteter underveis i form av areal-
effektive planlgsninger og godt planlagte, park-
messige uteomrader og fasiliteter som heis

o0g garasjeanlegg.

Hvorfor velge nytt 43

Fremtidsrettet investering

Vare nye boliger er bygget etter dagens krav og standarder. Det betyr

at boligen har gode energilgsninger, bedre ventilasjon, som gir bedre inne-
klima, god brannsikring, lydisolasjon og trygge vatrom. Standarden er hgy, sa
de fagrste arene unngar du uforutsette vedlikeholdsutgifter.

Kigper du ny bolig har du lovfestet 5 ars garanti, som gjer ditt livs starste
investering til en trygg handel.

Nye boliger selges til fastpris og du slipper en krevende budrunde der du
ikke vet hvor prisen til slutt ender. Du betaler ogséa bare dokumentavgift av
tomteverdien, ikke hele kjspesummen. Her sparer du store belap i forhold
til brukt boligkjap.

Lave omkostninger Lave driftskostnader Godt inneklima

Bildene kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen.

Bildene er kun ment som en illustrasjon.
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«Resultatet av alt

dette er gkt bokomfort.
Velkommen til din nye
bolig pa Solberg Hage.»




Om utbygger

7,

//

Kvalitetsprosjekter Offensiv, lojal og palitelig Trehusbebyggelse

Yord)

a7

Bygger pa solide

tradisjoner

Med utviklingen av Solberg Hage fortsetter SBGI
(Ski Bygg Gruppen Invest) og Follohus et 25 ars
langt suksessfullt samarbeid gjennom det felles
utviklingsselskapet Solberg Hage Utvikling.

Med en felles visjon om & levere kvalitets-
prosjekter har de begge sterkt bidratt til &
utvikle Folloregionen siden artusenskiftet.

SBGi sin historie strekker seg tilbake

til 1919. Gjennom de siste hundre ar

har de drevet forretningsutvikling innen
sagbruk, byggevaresalg, naerings-
eiendomsforvaltning og boligutvikling.
Det a veaere en offensiv, lojal og palitelig
neeringslivsaktar er oppskriften som

skal sikre 100 nye ar. Follohus er en bolig-
entreprengr som har spesialisert

seg pa trehusbebyggelse. De bedriver
boligutvikling sammen med profesjonelle
eiendomsutviklere sa vel som private
boligeiere. Follohus lever av a levere
handverk som star seg i generasjoner.

De to selskapene har tidligere samarbeidet
pa en rekke omrader langs hele verdikjeden
for nye boliger, men med en felles satsning
pa utvikling av boligfelt tar samarbeidet i
en ny retning. | tillegg til utviklingen av
Solberg Hage samarbeider de to om
prosjektet Vik Skog i Ytre Enebakk.
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Leveransebeskrivelse

Denne leveransebeskrivelsen er utarbeidet
for & orientere om bygningenes viktigste
kvaliteter, funksjoner og hva som inngar i
selgers leveranse. Leveransebeskrivelsen
gjelder foran all gvrig salgsinformasjon (her-
under salgs- og kontraktstegninger, prospekt,
illustrasjoner osy, er det denne leveransebe-
skrivelsen som er gjeldende). Selger har rett
til & foreta endringer for a ivareta offentlige
krav. Bildebruk og illustrasjoner i salgsmate-
riellet vil vise elementer som ikke samsvarer
med faktisk leveranse, sa som mablering,
kjokken- og garderobelasninger, hvitevarer,
fargevalg, der og vindusform, bygningsmessige
detaljer pa fellesarealer, materialer, belysning,
beplanting, fasadedetaljer, utomhusdetaljer,
lekeutstyr mm. Det presiseres seerskilt at
kjokken- og baderomsleveransen leveres i
henhold til egen kjgkken- og baderomsteg-
ning, og kan avvike fra kontraktstegningen til
den enkelte bolig. Der produktnavn er nevnt

i leveransebeskrivelsen eller i gvrig materiell,
tas det forbehold om tilgjengelighet ved
utfarelsestidspunktet. Dersom produktet ikke
er tilgjengelig, kan selger bytte dette ut med
tilsvarende produkt.

Tegninger og illustrasjoner i prospektet

er retningsgivende og generelle og viser
ngdvendigvis ikke den aktuelle leveransen.
Blant annet er sjakter, evt. innkassinger,
vvs-fagringer og fordelerskap ikke komplett
inntegnet/vist. Salgstegningen i prospektet
er ikke egnet for maltaking, da det er de
ferdige prosjekterte arbeidstegningene det
bygges etter. Videre kan vindusplassering
og utforming i den enkelte bolig avvike noe
fra de generelle planer, som felge av blant
annet krav til beering, isolasjonskrav mm.

Leilighetene vil bli organisert som selveier-
boliger. Sameiet vil, sammen med Solbergvei-
en 11-13 Eierseksjonssameie, eie fellestomt
mellom de to sameiene. Pa fellestomten er
det felles adkomstvei, 4 felles gjesteparke-
ringsplasser og felles grgntareal/lekeplass
m.m. Boligprosjektet bygges i henhold til
teknisk forskrift TEK 17.

Solberg Hage

Konstruksjon

Blokkene oppfares med baerekonstruksjon
i massivtre. Hovedfasader utfares i beiset
staende kledning av type gran, i farge NCS
S7010-G30Y eller tilsvarende. Kledning
leveres grunnet med ett strgk fra fabrikk,
med synlige spikerhoder. Fasader behandles
pa plassen med strgk nummer to innen ett
ar fra overtagelse. Etasjeskillere leveres

i massivtre med lydtrinnsjikt og betong.
Terrasser/markterrasser leveres med
stapt betong.

Drypp fra overliggende balkong, rekkverk og
konstruksjoner ma paregnes ved regn/sngs-
melting osv. Utvendig rekkverk pa terrasser/
markterrasser leveres i stal/ aluminium i
tilsvarende farge som vegg - rekkverk leve-
res iht. fasadetegning. Hoyde pa rekkverk
leveres iht. forskrifter. Det leveres skillevegg
og hekk for a skjerme private uteplasser pa
terreng iht. utomhusplan/ kontraktstegning.

Enkelte balkonger vendt mot Nordbyveien
blir levert med innglasset balkong i tillegg
til rekkverk. Innglasset balkonger kan foldes
til siden for & apne opp balkongen. Topplei-
lighetene leveres med en stalkonstruksjon
pa hovedterrassen for ettermontering av
solskjerming. Innvendige vegger utfares i
hovedsak med massivtre, men det vil ogsa
bli benyttet stenderverk i tre — innervegger
kles med gipsplater. Flate tak leveres

med sedumtak. Skratak leveres med papp-
tekking.

Innvendig standard

Det er utarbeidet et interigrkonsept for
prosjektet. Beskrivelsen nedenfor er lagt
til grunn for standard utferelse.

Gulv

1-stav eikeparkett fra Kahrs. | éntre leveres
fliser i format 60x60 cm fra Bergersen Flis.
Bad leveres med fliser i format 60x60 cm

Leveransebeskrivelse

pa gulv. Dusjsoner kan bli levert med flis

i mindre format og med nedsenket gulv i
forhold til gvrig gulv grunnet vannhandte-
ring. @vrige rom med flis pa gulv, leveres
30x30 cm. Leveranseomfang iht. vedlagte
romskjema.

Vegger

Innvendige vegger leveres i massivtre/
stenderverk i tre kledd med gips. Vegger
sparkles og males i fargen Klassisk hvit.
Malerarbeid utfares iht. NS3420 - T:2015,
Klasse K3. Pa bad leveres fliser i format
60x60 cm pa vegg fra Bergersen Flis.

Himlinger

Himlinger i boligrom leveres sparklet og
malt i standard hvit. Rerfgringer vil i all
hovedsak bli skjult bak innkassinger og som
helt eller delvis nedforede gipshimlinger.
Synlige dragere/beerebjelker kan forekom-
me og kasses inn med gips, sparklet og
malt. Malerarbeid utfgres iht. NS3420 -
T:2015, Klasse K3.

Det leveres generelt innvendig takhgyde pa
2.5 meter. Toppleilighetene far generell him-
lingshgyde pa 2,7 meter. | enkelte rom eller
omrader kan det veere behov for fremfaring
av tekniske anlegg med takhayde pa 2,3
meter. Dette gjelder entre, gang, bad, wc,
vaskerom/ bod. Lokale innkassinger kan
forekomme i enkelte deler av rommene og
kan vaere lavere enn generell takhgyde.

Kjokken

Det leveres kjgkken fra Mobalpa. Innred-
ningen leveres med hel laminat rettkant
benkeplate i farge cement light eller
tilsvarende og innbyggingsskap med
mulighet for senere integrering av induk-
sjonstopp og stekeovn. Det leveres ettgreps
blandebatteri fra Tapwell og ventilatorhette
fra Raroshetta, eller tilsvarende. Egen
kiskkentegning for den enkelte bolig vil bli
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utarbeidet og overlevert i forbindelse med
tilvalgsprosessen.

Garderober

Det leveres ikke garderobeskap som stan-
dard. Mulig plassering er antydet pa kon-
traktstegningene. Det tas forbehold om at
plassering av garderobeskap ma tilpasses
detaljprosjekterte tegninger.

Innvendige derer

Innvendige dgrer type Swedoor Stable
kompakte darer med demperlist eller til-
svarende med standard flat terskel i lakkert
eik. Dgr og karmer leveres i farge Klassisk
hvit og dervridere i barstet stal utferelse.

Bad/WC

Servantmgbel pa bad leveres i 80 cm
bredde med underskap av typen INR Grand
nordic oak med push/close og hvit servant.
Bad leveres med heldekkende servant, ett-
greps blandebatteri fra Tapwell, speil over
servantmgbel av typen INR med baklys,
stikk pa vegg ved innredning, downlights i
himling, vegghengt toalett med softclose
toalettsete. Dusjvegger i glass i iht.
kontraktstegning til den enkelte bolig.

Ettgreps dusjbatteri og dusjarmatur med
takdusj og handdusj fra Tapwell. Dusjsoner
nedsenkes i forhold til @vrig gulv grunnet
vannhandtering og leveres med Purus
linjesluk langs vegg. Mindre vannansamlinger
kan forekomme ved vannsgl pa avrig del av
baderomsgulvet. Bad leveres med varme-
kabel i gulv. Badekar og opplegg for dette
leveres ikke som standard.

Det er avsatt plass til og opplegg for
vaskemaskin og tarketrommel (forutsetter
kondenstarketrommel).

Det kan bli terskel/nivaforskijell fra bad til tillig-
gende rom, men innenfor gjeldende forskrifter.
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Selger kan velge a levere baderoms-
innredninger i tilsvarende kvalitet fra
annen leverander.

Vinduer/balkongdgrer

Det leveres trevinduer med utvendig alu-
miniumskledning og energiglass iht. krav.
Vinduene leveres med utvendig farge i
Oxide 2 eller tilsvarende og innvendig sort
farge. Balkongdearer leveres iht. kontrakt-
stegninger i tilsvarende farge som vinduer.
Toppleilighetene leveres med skyvedgrer
iht. kontraktstegninger i tilsvarende farge
som vinduer. Innvendig leveres vinduene
listefritt med gips utforing i tilsvarende
farge som tilhgrende vegger.

Vindusvask ma utferes med lift for en del
av vinduene for sikker utfgrelse. Balkong-
darer leveres med lassylinder pa innsiden
for leiligheter i farste etasje.

Inngangsdgr

Solberg Hage

monteres i hver leilighet. Avtrekk fra bad og
tilluft i oppholdsrom. Endelig plassering kan
fravike fra tegninger i forbindelse med detalj-
prosjekteringen. Avkast fra hver leilighet vil
ga i sjakter over tak.

Oppvarming

Inngangsder til leilighetene leveres i glatt
utfarelse. Arkitekt vil velge en farge som
harmonerer med resten av bygget. Dgren
tilfredsstiller brann- og lydkrav.

Listverk

Det leveres gulvlister i eik og gerikter rundt
darer i fabrikkmalt i klassisk hvit. Synlige
spikerhull vil fremkomme. Overgang mellom
vegg og tak, samt rundt vinduer utfgres liste-
fritt. Listverk fuges ikke mot vegg, det ma
paregnes synlige glipper innenfor gjeldende
toleranse.

Diverse utstyr

Det er behov for inspeksjonsluker i inner-
vegdg for inspeksjon av rar og koblinger.

Ventilasjon

Ventilasjonsaggregat med varmegjenvinner

Oppvarming i boenhetene er planlagt med
bruk av vannbaren gulvvarme i entre, stue,
kigkken, vaskerom og soverom. Bad leveres
med varmekabler. Varmt tappevann og
vannbaren gulvvarme vil vaere fra sentralt
anlegg i underetasje med jordvarme som
energikilde. Det vil bli individuelle malere

pa vann og oppvarming for avregning av
energiforbruk.

Toppleilighetene leveres med peisovn av
type Duo 5DV, eller tilsvarende, med synlig
stalpipe iht. kontraktstegninger. Der hvor
tegning viser innbygget pipe kles denne
med gips eller brannmur.

Energi/oppvarmingskarakter for den enkelte
bolig vil utgjere en del av FDV-dokument-
asjonen den enkelte kjaper far utlevert

ved overtagelse.

Elektrisk

Det leveres komplett anlegg med jordfeil-
varsling, fordelingsskap og méaler. Anlegget
legges skjult i leilighetene bortsett fra i
brannvegger hvor det leveres apent anlegg.
Sikringsskap plasseres i hver leilighet.
Downlights leveres i gang og pa bad. Det
monteres stikkontakt forberedt for vaske-
maskin og tarketrommel. Leveranse av
elektropunkter iht. bestemmelsene i NEK
400. Stram til fellesarealer og garasje blir
levert fra egne malere. Kostnaden fordeles
int. eierbrgk. Belysning i trapperom og gara-
sje styres med sensorer slik at belysningen
dempes nar arealene ikke er i bruk.

Hovedtavle plasseres i kjelleretasjen.
Strgmmaler til hver leilighet plasseres i trap-

Leveransebeskrivelse

pegang. Det leveres sterk/svakstramsskap
der hussentralen til kabel TV leverandgren
kan plasseres. Det vil tilbys ladestasjon for
el-bil som tilvalg.

Sanitaer

Det monteres opplegg for vaskemaskin og
torketrommel pa vaskerom/ bad som vist
pa kontraktstegning. Det installeres stoppe-
kran i alle leiligheter og avlgp for oppvask-
maskin i kjskkenbenk.

Inngangsparti/ trapperom

Det leveres flis pa gulv i innvendige felles-
arealer. Vegger leveres med behandlet
synlig massivtre. Det leveres felles post-
kassesystem i felles inngangsparti med
las til hver postkasse. Mattelasning ved
inngangspartiet.

Trapper

Hovedtrapper i fellesareal utfares i massiv-
tre. Handlapere leveres i stal eller alumi-
nium. Flis leveres i trappetrinn og pa gulv i
mellomrepos.

Heis

Det leveres heis i forbindelse med trappe-
rom til alle etasjer. Heis gar ned til
garasijekjeller.

Brann

Alle boligene blir levert med et automatisk
slokkeanlegg/ sprinkleranlegg med synlige
sprinklerhoder, samt ett handslukker-
apparat eller husbrannslange (plassert

i kigkkenbenk) i hver leilighet. Fellesarealer
vil fa tilstrekkelig med slangeskap og/eller
handslokkeapparater iht. gjeldende lover
og forskrifter. Boder og garasijer vil ogsa

fa automatisk slokkeanlegg/sprinkleranlegg.
Det installeres brannalarmanlegg i hele pro-
sjektet int. gjeldende lover og forskrifter.
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Tv/internett

Selger vil besarge tilkobling til hovedforde-
ling/hovedpunkt med kollektiv avtale, med
36 mnd binding av leverandgr. Det leveres
ett komplett signaluttak i stue. Installasjonen
vil veere Klar til bruk ved innflytting.

Porttelefon

Det leveres porttelefon med toveis kommu-
nikasjon (lyd og fargebilde) fra utvendige
hovedinnganger. Tabla plasseres ved hver
inngang. Apparat med apnerfunksjon monte-
res pa vegg i gang/stue i den enkelte leilighet.

Sportsboder

Alle leilighetene far egen sportsbod.
Sportsboder plasseres i tilknytning til
parkeringskijeller eller i eget kjellerareal.
Gulv leveres i stavbundet betong. Hver bod
leveres med vegger skjermet for innsyn mot
tilstatende bod/fellesareal/ korridor og har
luftespalte mot tak og gulv, samt der som
kan lases med hengelas. Sportsboden er
ventilert, men ikke oppvarmet. Bodene vil bli
fordelt av selger i forkant av innflytting.

Det gjores oppmerksom pa at det i enkelte
sportsboder vil kunne veere tekniske installa-
sjoner slik som f.eks. ventilasjonskanaler og
fremfaring av VA-anlegget eller baeresystem.
Slike installasjoner kan redusere det faktiske
lagringsvolumet i sportsboden. Sportsboder
er kun ment for lagring av gjenstander som
taler temperatur- og fuktsvingninger.

Sykkelparkering

Det leveres sykkelparkering i garasjekjeller
og kjeller under blokkene. Sykkelstativer
utvendig leveres iht. utomhusplan.

Parkeringkjeller og garasjeport

Det fremkommer av prislisten hvilke leilighe-



52

iy,

Leveransebeskrivelse

ter som har medfalgende parkeringsplass
i felles garasjeanlegg. Det gis mulighet for
kigp av parkeringsplass i felles garasjean-
legg for resterende leiligheter dersom det
er ekstra plasser tilgjengelig. Parkerings-
plasser vil bli fordelt av selger i forkant

av innflytting.

Minste fri kjgrehgyde ca. 2,20 m. Lokale
beeredragere og tekniske installasjoner vil
forekomme under fri kjgrehgyde og blir da
merket. Garasjegulv leveres med asfalt.
P-plasser oppmerkes og nummereres.
Garasjeport leveres med apning via fiern-
kontroll eller GSM/mobiltelefon. Automatisk
apning ved utkjaring med sensor/radar.
Vannansamlinger som falge av sngs-
melting fra biler ma ivaretas ved daglig
drift. Betongvegger og betonghimling
spraoytemales/stgvbindes.

Det leveres opplegg for ladepunkt til el-bil.
Ladepunkt kan bestilles i tilvalgsproses-
sen. Ladeeffekt vil bli regulert/styrt av
samtidig belastning, basert pa kapasitet
pa trafo.

Gjesteparkering

Solberg Hage

selger finner dette hensiktsmessig.
Renovasjon

Renovasjon er planlagt som utvendig
nedkast i nedgravde avfallsbrgnner. Fore-
lopig planlagt plassering av renovasjons-
punktene er vist pa utomhusplan. Det tas
forbehold om rett til & endre plassering av
avfallspunktene.

Tilpasning for rullestol/
tilgjengelighet

Det vil etableres gjesteplasser i henhold til
utomhusplan, felles for sameiene. Blokkene
far egne felles parkeringsplasser i garasje-
anlegg.

Utomhusarbeider

Felles utomhusarealer vil bli opparbeidet
med utgangspunkt i utomhusplan i pro-
spektet. Selger forbeholder seg retten til &
foreta endringer med hensyn til utforming,
beplantning og materialvalg. Grgntomrader
vil bli beplantet og levert med ferdiggress.
Varmekabel legges i sporbredden i inn-
kigringsrampe til parkeringskjeller. Private
hageparseller vil bli avgrenset med hekk
eller busker som tilhgrer sameiet og som
skal vedlikeholdes av sameiet. Utvendige
vannkraner for felles bruk vil bli plassert der

Ved behov for bruk av rullestol i leilighete-
ne, ma kjgper paregne a fierne eller flytte
hele, eller deler av innredningen i leilighe-
ten.

Felles utebelysning

Plassering av belysning pa fellesomrader
bestemmes i detaljprosjektering, og kan
avvike fra planlagt plassering.

Kummer

Kummer i forbindelse med forbruksvann
og avlgp etableres pa tomten. Kummer kan
etableres i private hager.

FDV

Ved overtagelse leveres tilstrekkelig enkel
FDV/brukerveiledning til hver enkelt bolig.
Ytterligere dokumentasjon vil ikke kunne
paregnes.

Forbehold

Dette salgsprospektet inneholder beskri-
velse av boligene, leveransebeskrivelse
og salgstegninger. Alle opplysninger er
gitt med forbehold om utbyggers rett etter
kigpekontrakten til & foreta endringer. For
ovrige forhold gjelder kjgpekontraktens
bestemmelser, hvor det ogsa tas forbe-
hold om mulige endringer som fglge av
offentlige regler, krav og betingelser. Alle

Leveransebeskrivelse

prospekt, tegninger, modeller og fotogra-
fier som er illustrert i prospektet er kun
av illustrativ art og er ikke det ngyaktige
innhold eller omfang av var leveranse.
Eventuelle endringer skal ikke ha innvirk-
ning pa forutsatt standard.

Det tas forbehold om trykkfeil.

Det er kun kjgpekontrakt og vedlegg

som signeres pa kontraktsmgte av begge
parter som anses som gyldige kontrakts-
dokumenter. All tidligere korrespondanse
som ikke tas med i kontraktsdokumente-
ne ansees ikke som gyldige. Alle senere
endringer, avtaler eller dokumenter utover
kontrakten med vedlegg skal signeres av
begge parter for at de skal ha gyldighet.
Endringer foretatt av selger kan gis som
informasjon og signeres kun av selger.

Det forutsettes at denne informasjonen/
endringen er innenfor kontraktens be-
grensninger. | nyoppferte bygninger ma det
forventes noen grad svinn og krymping av
materiale, for eksempel mindre riss i maling
ved skjeter, hjgrner og sammenfayninger
som falge av krymping av trevirke. Slike
forhold er ikke & anse som mangler ved
levert ytelse.

As, 0111.2023

Solberg Hage Utvikling AS

v/ Ski Bygg Gruppen Invest AS og Follohus
Holding AS
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Entré Fliser Malt gips hvit Listefritt Gerikt, 12x058 - Ja Dgrer fores ut i Klassisk hvit
1-stavs eike- . Malt gips, . . . Listverk og foringer
Gang Dankett Malt gips hvit Listefritt Gerikt, 12x058 - Ja Dgrer fores ut i Klassisk hvit
. . Malt gips, . . . . Listverk og foringer
Bod/vaskerom Fliser Malt gips ) Listefritt Gerikt, 12x058 - Sokkelflis Dorer fores ut . . .
hvit i klassisk hvit
. . . . Listverk og foringer
Soverom RUEIELCS Malt gips Malt gips, Listefritt Gerikt, 12x058 Listefritt Ja CALICTESINLY) (6|2 i klassisk hvit. Vindus-
parkett hvit og dgrer fores ut .
smyg gipses
Bad Fliser Fliser LA glps, Listefritt Gerikt, 12x058 - - Dgarer fores ut Llsjtverk qg forlinger
hvit i klassisk hvit.
. . . . Listverk og foringer
Solaaten | oo Ehe Malt gips S (T Listefritt Gerikt, 12x058 Listefritt Ja VICIVSSTAL) ElPRee i klassisk hvit. Vindus-
parkett hvit og dgrer fores ut .
smyg gipses
Balkong Betong - Beiset treverk - - - - - -
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Grunndata

Gnr. 102, bnr. 441 As kommune, med
adresse Solbergveien 1A - D, 1406 Ski.

Selger/Eier

Solberg Hage Utvikling AS Org.nr. 917 096
325. c/o Ski Bygg Gruppen AS
Kijeppestadveien 44, 1400 Ski

Postboks 3070, 1402 Ski

Hjemmelshaver

Solberg Hage Utvikling AS. Selger er eid
av Ski Bygg Gruppen Invest og Follohus
Holding AS

Overtagelse og innflytting

Overtakelse etter avtale.

Reguleringsforhold

Eiendommen er i hovedsak regulert til bo-
ligbebyggelse, utomhusareal/lekeareal, og
kjorevei. Areal regulert til offentlig formal
(fortau og veigrunn) ma normalt avstas
vederlagsfritt til det offentlige for ferdigstil-
lelse av prosjektet. Planen med bestemmel-
ser er vedlegg til kigpekontrakten. Regule-
ringsplan ble vedtatt den 21.10.2020.

Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

Midlertidig brukstillatelse ventes a foreligge
medio desember. Det er selgers ansvar

a fremskaffe ferdigattest pa boligen, selv
etter at boligen er overlevert kjgper. Kjgper
er gjort oppmerksom pa at slik ferdigattest
ofte kan foreligge lang tid etter overtagelse
og blant annet avhenger av arstid for opp-
arbeidelse av uteareal og endelig ferdig-
stillelse av felles infrastruktur. Manglende
ferdigattest skal ikke veere til hinder for
selgers oppgjer i forbindelsemed overta-
gelsen. Boligene pa feltet kan bli overlevert
i etapper. Ved overtakelse pa vinterstid vil

Solberg Hage Formelle fakta

veeravhengige utomhusarbeider gjensta
til varen.

Priser

Boligprisene fremgar av prisliste i bolig-
velger og finn.no. Selger star til enhver tid
fritt til & endre prisen pa usolgte enheter.

Felleskostnader, eierbrak, offentlige
avgifter mv.

Alle boligene vil bli tilsluttet et eierseksjons-
sameie som forestar drift og vedlikehold av
sameiets fellesarealer og —anlegg. Sameiet
vil eie fellestomt, gnr. 102 bnr. 438, sammen
med Solbergveien 11-13 Eierseksjonssam-
eie. Sameiene skal i fellesskap drifte og
vedlikeholde felles adkomstvei, gjesteparke-
ring, renovasjonslgsning, og felles grent- og
lekearealer mv.

Selger vil pa vegne av alle boligene i hvert
av sameiene innga en felles avtale om
levering av tv og internett, tegne forsikrings-
avtale for bygningsforsikring og innga en
avtale med forretningsferer for regnskaps-
farsel, fakturering og inndriving av felles-
kostnader samt bistand med arsregnskap
og likningsrapportering.

Selger har stipulert felleskostnadene for
leilighetene til ca. kr. 30,- pr. kvm (BRA) pr.
mnd., med tillegg av kabeltv/internett (ca. kr.
500 pr. mnd pr. bolig) og kostnader til berg-
varmeanlegg (oppvarming og varmt vann).
Kostnadene med bergvarme er ikke stipulert
og avhenger av husstandens forbruk.
Erfaringsvis utgjer kostnaden om lag 2-3 kr.
pr. kvm pr. mnd.

Felleskostnadene inkluderer bygningsfor-
sikring med styreansvars- og rettshjelps-
dekning for sameiet, drift av fellesareal

og —anlegg (felles strem, serviceavtaler pa
tekniske anlegg mv), regnskapsferselog ka-
bel-tv/internett. Fellesutgiftene er stipulert
pr. mai 2021.

Kostnader til kommunale avgifter (vann,
avlgp og renovasjon) antas vil bli fakturert
den enkelte seksjon direkte fra kommunen.
Stipulert arskostnad er ca 10-15 000, dog
avhengig av forbruk. Hver bolig leveres
med egen vannmaler. | tillegg er det vedtatt
eiendomsskatt i As kommune. Boligene
antas a fa en vedtatt boligverdi fra Skatte-
etaten, et bunnfradrag pa 1 million kroner
og en skattesatsen pa 2 promille (pr. 2022).
Skattetaksten ma paregnes fastsatt etter
ferdigstillelse / overtakelse.

Den enkelte boligs eierbrgk fastsettes ved
seksjonering med basis i boligens bruks-
areal (BRA). Hver kjgper har rett og plikt

til & tilslutte seg sameiet og innrette seg
sameiets vedtekter og eierseksjonsloven.
Vedtektene folger vedlagt salgsprospektet.

Ved stiftelse av sameiet palgper det en ek-
straordineer innbetaling av felleskostnader
tilsvarende 4 maneders felleskostnader, slik
at sameiet far tilstrekkelig kapital/likviditet

i oppstartsfasen. Kapitalen innkalles av
sameiet ved kjogpers overtakelse av boligen
og innbetales direkte til sameiet.

Sameiet

Sameiet vil besta av 52 leiligheter fordelt pa
4 bygg. Sameiet vil eie fellestomt, gnr. 102
bnr. 438, sammen med Solbergveien 11-13
Eierseksjonssameie. Pa fellestomten er det
felles adkomstvei, 4 felles gjesteparkerings-
plasser og felles grgntareal/lekeplass m.m.
Carporten pa fellestomten skal disponeres
av enkelte seksjoner i Solbergveien 11-13
Eierseksjonssameie (tinglyst rettighet).

Det etableres et garasjeanlegg/bodanlegg/
tekniske rom m.m, under de 4 leilighets-
byggene. Det fremkommer av prislisten
hvilke leiligheter som har medfalgende
parkeringsplass i garasjeanlegget. Alle
leilighetene vil fa tildelt hver sin bod i bod-
anlegget og blir etablert som tilleggsdel til
den enkelte seksjon.
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For de leilighetene som har terrasse/ute-
plass pa bakkeplan, planlegges terrasser/
uteplass organisert som tilleggsdel til
seksjonen.

Selger vil innkalle eierseksjonssameiet til
stiftelse-/konstituerende mgter i forbin-
delse med overtakelsene i prosjektet. Det
pahviler kjgperne i fellesskap a stifte sam-
eiet med de fremlagte vedtektene, samt a
vedta budsjett for fellesutgifter og a velge
styret.

Eierseksjonssameiets budsjett er vedlagt
kigpekontrakten. Merk at eierseksjonsloven
ikke gir anledning til at mer enn to bolig-
seksjoner kan erverves av én og samme
fysiske eller juridiske person, eller dennes
naerstaende.

Sterrelsen pa fellesutgiftene er ikke
fastsatt, men stipulerte fellesutgifter skal
dekke sameiets ordingere driftsutgifter.
Hvor store kostnadene blir vil blant annet
avhenge av hvor mange ytelser sameiet
rekvirerer og utviklingen av markedsprisen
for disse ytelsene. Felleskostnader for
drift og vedlikehold av felles grgntareal,
lekeapparater, adkomstveier, avfallsbehol-
dere (eks kommunale avgifter), overvanns-
anlegg, regnskapsfarsel mv er stipulert til
1200 kr pr. kvartal. Det er lagt opp til dug-
nadsarbeid pa grentarealer og lekeplasser
to ganger pr. ar.

Kjogpsomkostninger

2,5 % av andel tomtekostnad i dokument
avgift til staten (se prisliste). | tillegg
kommer gebyr for tinglysning av skjote (kr
500) med pantattest (kr 172) og eventuelt
gebyr for tinglysning av kjgpers pante-
dokument (kr 500). Se prisliste for total
kigpesum inklusive kjgps- omkostninger
for den enkelte bolig. Det tas forbehold om
endring av satsene for offentlige gebyrer
og avgifter i tiden frem til hjemmels-
overgang finner sted.
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Betalingsbetingelser

Solberg Hage Formelle fakta

Forsikring

Skriftlig dokumentasjon pa finansiering
fremlegges av kjgper. Kjgper plikter ikke

a betale noen del av kjgpesum far selger
har stilt lovpalagt garanti etter bustadopp-
fgringslova § 12.

Kjgpesummen, inkludert omkostninger

og evt. tilvalg, skal innbetales to dager far
overtagelse av boligen. Forsinkes betaling
med mer enn 30 dager har selger rett til &
heve handelen og foreta dekningssalg av
boligen. Selger vil holde kjgper ansvarlig
for selgers eventuelle skonomiske tap som
falge av kjgpers mislighold.

Ligningsverdi og eiendomsskatt

Selger holder alle bygg forsikret frem til
kjgpernes overtakelse. Fra overtakelsen
skal sameiet sarge for bygningsforsikring.
Den enkelte boligeier ma selv tegne og
bekoste egen innboforsikring.

Matrikkel/adresse

Gnr. 102 bnr. 441i As kommune. Solbergveien
1A - D 1401 Ski. Hver bolig vil fa hvert sitt
matrikkelnummer senest innen overtagelse.

Tomt

Ligningsverdien er forelgpig ikke fastsatt.
Ligningsverdien fastsettes av Skatteetaten
etter en beregningsmodell som tar hensyn
til om boligen er en sakalt «primaerbolig»
(der boligeieren er folkeregistret bosatt)
eller «sekundaerbolig» (alle andre boliger
man matte eie).

Interessenter oppfordres til & sjekke:
www.skatteetaten.no eller kontakte megler
for neermere informasjon om fastsettelse av
ligningsverdi og eiendomsskatt. Det tas for-
behold om at regelendringer kan medfere
endret ligningsverdi for boligene.

Det er innfgrt eiendomsskatt i As kommune.
Skattesatsen er 2 promille. Bunnfradraget
er 1 million i 2023.

Forretningsfarsel sameiet

Selger vil pa vegne av sameiet, innga en
avtale med forretningsferer for konstitu-
erende arsmgte. Opphgar/oppsigelse av
forretningsfarer er regulert i vedtektene.
Kigper aksepterer at selger star fritt til &
velge forretningsfarer.

Sameiets tomt er 5 903 kvm. | tillegg eier sam-
eiet en andel i fellestomt som er 3 502 kvm.

Den enkelte seksjons uteareal (terrasse/
balkong/hagedel) er omtrentlig slik de frem-
kommer av utomhusplan vedlagt salgspro-
spektet.

Forpliktelser/Rettigheter/
Erklaeringer/Heftelser

Eiendommen(e) selges fri for penge-
heftelser, utover - legalpant iht. eierseksjons-
loven for seksjonseierens ubetalte felles-
kostnader i eierseksjonssameie. Eiendom-
mens servitutter medfglger som de er. Se
vedlagte grunnbokutskrift for naermere
informasjon om servituttene.

Det er tinglyst rett til adkomst, drift og ved-
likehold av ledninger, samt bruk av renova-
sjonslgsning for Gnr 102 Bnr 25 og 349 som
ligger ast for Solbergveien 11. Rettighets-
haverne plikter & medvirke/betale sin for-
holdsmessige andel til drift/vedlikehold

av bruken.

Sameiet plikter a delta i felles velforening
for ivaretakelse av grgntareal, lekeplass,
adkomstveier, overvannsanlegg, avfalls-
handtering mv. Selger har rett til a tinglyse
bestemmelser som er ngdvendige for &

gjennomfare prosjektet, enten som fglge
av krav fra offentlige myndigheter eller be-
stemmelser som er ngdvendig av hensyn til
naboforhold. Slike erkleeringer aksepterer
kjgper tinglyst uten at det gir rett til fradrag
i Kjgpesummen.

For i det tilfellet at ngdvendige erklaeringer
ikke er tinglyst far overtagelse, plikter
kigper a medvirke til tinglysning av slike
erklaeringer. Kontakt megler for naermere
informasjon.

Avtalemessige forhold

Selger star fritt til & akseptere eller avsla
ethvert kjogpstilbud, herunder bestemme
om de vil akseptere salg til selskaper, samt
om de vil akseptere salg av flere boliger til
samme kjoper. Vedtekter for fellestomten
vil bli utarbeidet av selger i samarbeid med
forretningsfarer og sendes kjgperne i for-
bindelse med innkalling til konstituerende
arsmgte. Selger forutsetter at dokumentene
aksepteres som grunnlag for handelen.
Eventuelle gnskede endringer kan skje i
henhold til vedtektene pa senere arsmegter.

Selger vil benytte egen standard kjope-
kontrakt for alle salg i prosjektet. Det
forutsettes at kjgpstilbud er lagt inn pa
grunnlag av denne kjgpekontrakten og en
eventuell aksept av kjgpstilbud fra selger
gis under samme forutsetning. Standard
kigpekontrakt med vedlegg er et vedlegg
til denne salgsoppgave. Det skal etableres
kigpekontrakt snarlig etter at selger har
akseptert bud.

Salgsbetingelser / Garantier

Boligene som er ferdigstilt selges etter
avhendingslovens bestemmelser.

Garanti etter buofl. §12 vil stilles av selger
der kjoper er a regne som forbruker. Garan-
tien tilsvarer 5 % i fem ar etter overtakelse.
Det gjares spesielt oppmerksom pa kjgpers
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rett til & gjgre mangel gjeldene mot selgers
tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven §
4 - 16 jf. bustadoppferingsloven § 37.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i
trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kigper setter seg grundig inn i alle salgs-
dokumentene. Kjgper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgs
dokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumen-
tene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper

har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagkyndig, for
bud inngis. Det er allerede avholdt ett-ars
befaringer og eventuelle synlige feil/man-
gler (f eks hakk, merker, mindre sprekker,
etc) vil ikke utbedres av selger med mindre
det gjares konkrete avtaler om dette.

Kigper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjare gjeldende som man-
gel noe kjgper burde blitt kient med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig far det legges inn bud. Kjgper
har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt,
kan eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kigper ma kunne forvente
ut ifra blant annet boligens alder, type og
synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det
er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysnin-
ger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen.

Det tas sedvanlig forbehold om at vedlagte
tegninger og beskrivelser kan ha noe avvik
/ justeringer.

I nye bygg vil det normalt oppsta noe svinn-
riss, sprekker i sammenfgyninger/ skjater i
tapet, maling, bygningsdeler mv. pa grunn
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av bl.a. utterking av materialer. Mindre
sprekker i slike overganger og mellom
himling og vegg kan ikke forlanges utbedret
med mindre disse innebeerer avvik fra vanlig
godt handverk.

Det forutsettes at hjemmelsdokument
tinglyses pa ny eier.

Eierform og organisering

Boligene oppferes pa eiet tomt og vil fa til-
delt eget seksjonsnummer. Det vil bli pliktig
medlemskap for sameiet i velforening for
drift av fellestomten. Vedtekter er vedlagt
kigpekontrakten.

Adgang til utleie

Eier far full raderett over egen bolig og
kan fritt leie hele eller deler av boligen ut
til boligformal.

Arealangivelser

Arealene oppgitt i prospektet er angitt

i bruksareal (BRA) som er boligens mal
innvendig, innbefattet innvendige boder,
sjakter og vegger, men ikke medregnet
yttervega. | tillegg opplyses P-rom i pris-
listen — dette er boligens bruksareal (BRA)
fratrukket innvendige boder/ sekundaerrom.

Arealer pafart i prospektets plantegninger
er avrundet til naermeste hele kvadrat-
meter. Arealer oppgitt pa de enkelte rom
pa kontraktstegning kan bli justert i for-
bindelse med detaljprosjektering.

Energimerking

Leilighetene har energimerke A, gul.
Dette kvalifiserer for grant boliglan.

Eiendomsmegler

Lokalmegleren & Partners Follo / Estator
Eiendomsmegling AS.

Solberg Hage

Torgveien 10, 1400 Ski - Org. nr. 987 954 337

Ansvarlig megler:
Eiendomsmegler Truls Langaard
+47 906 64 424 / ti@partners.no

Bistaende megler:
Eiendomsmegler Anne Vigerust Braathen,
+47 902 27 585 / avb@partners.no

Meglers vederlag er avtalt til kr. 30 000,- pr
enhet + tilretteleggingshonorar. Det er avtalt
at selger dekker alle utlegg til markeds-
faring, innhenting av opplysninger fra
offentlige instanser, eventuelt forretnings-
farer, tinglysningsgebyrer, etc.

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak
mot hvitvasking og terrorfinansiering mv. er
megler pliktig til & gjennomfere legitimasjons-
kontroll av oppdragsgiver og/eller eventuelle
reelle rettighetshavere til salgsobjektet. Det
samme gjelder for medkontrahenten til opp-
dragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighets-
havere til salgsobjektet. Dersom nevnte parter
ikke oppfyller lovens krav til legitimasjon eller
megler har mistanke om at transaksjonen har
tilknytning til utbytte av en straffbar handling
eller forhold som rammes av straffeloven

§8§ 1473, 147 b eller 147 ¢ kan megler stanse
giennomfaringen av transaksjonen. Megler
kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser
dette vil kunne medfgre for oppdragsgiver
og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet eller deres medkontrahent.

Forbehold

Selger tar forbehold om mindre avvik (+/- 2
%, dog minimum 1 kvm) i alle de oppgitte
arealene (BRA/P-rom/enkeltrom) som felge
av at arealberegningene er foretatt pa teg-
ninger for byggene er oppfert/pabegynt.
Det kan forekomme avvik mellom leveran-
sebeskrivelsen/ plantegninger og det som
faktisk er bygd. Dersom det er avvik, er det
som faktisk er bygd som gjelder.

Formelle fakta

Alle illustrasjoner, 3D-perspektiver, skisser,
mgblerte plantegninger m.m. er kun ment

a danne et inntrykk av den ferdige bebyggel-
sen, og kan saledes ikke anses som endelig
leveranse. Inntegnet utstyr/inventar med-
folger ikke, s& som f.eks. hvitevarer, og det
vil derfor fremkomme elementer i presenta-
sjonsmaterialet som ikke inngar i leveransen.
Utvendig planter, treer og utemgbler som er
illustrert vil kun veere delvis i samsvar med
endelig leveranse, samt at beplantningen
som er illustrert viser en situasjon hvor disse
har veert etablert i noen ar.

Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs-
og markedsfaringsmateriell vil ikke passe for
alle boliger. Innvendige 3D-perspektiver er
tatt fra arkitekttegninger av ulike boliger og
gienspeiler ikke en aktuell bolig. Interessen-
ter oppfordres derfor saerskilt til & vurdere
dette (solforhold, utsikt, beliggenhet i forhold
til terreng og omkringliggende bygningsmas-
se mv.) far budgivning. Det gjares videre seer-
skilt oppmerksom pa at omfanget av murer
og fyllinger, samt bebyggelse pa nabotomter,
ikke fremkommer korrekt av 3D-perspektiver.

I nye bygg vil det normalt oppsta noe svinn-
riss, sprekker i sammenfayninger/ skigater i
tapet, maling, bygningsdeler mv. pa grunn av
bl.a. utterking av materialer. Mindre sprekker
i slike overganger og mellom himling og vegg
kan ikke forlanges utbedret med mindre dis-
se innebeerer avvik fra vanlig godt handverk.

Utomhusplanen i prospektet er av en slik
karakter at den ikke kan anses som et kart,
men en illustrasjonsskisse fra landskaps-
arkitekt.

lllustrasjoner viser ogsa bebyggelse pa
ovrige felter innenfor planomradet. Endelig
bebyggelse, bade med hensyn til antall bo-
liger, type boliger, kotehgyde og plassering,
vil kunne avvike fra illustrasjonene. Selger
presiserer seerskilt at utforming og omfang
av gjerder, murer og stgttemurer kan avvike
fra illustrasjonene samt fasadetegninger

(herunder kontraktstegning). Se ogsa beskri-
velse om utomhus i leveransebeskrivelsen.

Det forutsettes at skjotet tinglyses i kigpers
navn. Hvis interessent mot formodning ikke
ensker tinglysning av skjate, ma det tasfor-
behold om dette i budskjema/midlertidig
kigpekontrakt.

Oppgijer etter salg vil skje giennom megler
eller meglers underleverander. Selger forbe-
holder seg retten til & foreta kredittvurdering
av kjgpere.

Det tas forbehold om trykkfeil i prospekt,
leveranse- beskrivelse og formelle fakta.
Felgende dokumenter utgjer en del av
denne salgsoppgaven:

* Leveransebeskrivelse

+ Plan- og fasadetegninger

« Utomhusplan

» Selgers standard kjgpekontrakt

e Grunnboksutskrift

« Utkast til vedtekter for sameiene
samt ordensregler

*  Budsjett for sameiene

« Reguleringsplan- og bestemmelser

«  Utsnitt av kommunelanen for omradet
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